Stellplatzsatzung

der Stadt Bad Soden-Salmunster

Aufgrund der 88 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 (GVBI | S. 142), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 21. Juni 2018 (GVBI. S. 291) sowie der 88 52, 86 Abs. 1 Nr. 23 und 91 Abs. 1 Nr.
4 der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198) hat die
Stadtverordnetenversammliung der Stadt Bad Soden-Salmunster in ihrer Sitzung am
20.05.2019 die folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir das gesamte Gebiet der Stadt Bad Soden-Salmunster.

§ 2 Herstellungspflicht

(1) Bauliche oder sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu
erwarten ist, dirfen nur errichtet werden, wenn Stellplatze in ausreichender Zahl
und Grof3e sowie in geeigneter Beschaffenheit, einschlief3lich fir Kraftfahrzeuge
von Menschen mit Behinderungen, hergestellt werden (notwendige Stellplatze).
Diese mussen spatestens im Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme bzw. Benutzbar-
keit der baulichen oder sonstigen Anlagen fertiggestellt sein. Die Herstellungspflicht
fur Fahrradabstellplatze nach 8§ 52 Abs. 5 HBO bleibt unberihrt.

(2) Anderungen oder Nutzungsanderungen von baulichen oder sonstigen Anlagen
durfen nur erfolgen, wenn der hierdurch ausgeldste Mehrbedarf an Stellplatzen in
ausreichender Zahl und Groél3e sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt wird
(notwendige Stellplatze).

8§ 3 GroRe

Stellplatze mussen so grof3 und so ausgebildet sein, dass sie ihren Zweck erfullen. Im
Ubrigen gilt die Verordnung iiber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplatzen
(GavO vom 17. November 2014, GVBI. | Seite 286).

8§ 4 Zahl

(1) Die Zahl der nach § 2 herzustellenden Stellplatze bemisst sich nach der dieser
Satzung beigefligten Anlage, die verbindlicher Bestandteil dieser Satzung ist.



(2) Fur bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der Anlage nicht
aufgefuhrt ist, richtet sich die Zahl der Stellplatze nach dem voraussichtlichen
tatsachlichen Bedarf. Dabei sind die in der Anlage fur vergleichbare Nutzungen
festgesetzten Zahlen als Richtwerte heranzuziehen.

(3) Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst sich die Zahl der
erforderlichen Stellplatze nach dem grof3ten gleichzeitigen Bedarf. Die
wechselseitige Benutzung muss auf Dauer gesichert sein.

(4) Steht die Gesamtzahl in einem offensichtlichen Missverhéltnis zum tatsachlichen
Bedarf, so kann die sich aus der Einzelermittlung ergebende Zahl der Stellplatze
entsprechend erhdht oder ermafiigt werden.

(5) Bei der Stellplatzberechnung ist jeweils auf einen vollen Stellplatz aufzurunden.

8 5 Ersetzung notwendiger Stellplatze durch Abstellplatze fur Fahrrader

Die Anwendung des 8 52 Abs. 4 S. 1 und 2 HBO wird ausgeschlossen.

8§ 6 Beschaffenheit

(1) Stellplatze miissen ohne Uberquerung anderer Stellplatze ungehindert erreichbar
sein. Bei Einfamilienh&usern kann hiervon abgewichen werden.

(2) Stellplatze sind mit Pflaster-, Verbundsteinen oder ahnlichen I|uft- und
wasserdurchlassigem Belag auf einem der Verkehrsbelastung entsprechenden
Unterbau herzustellen.

(3) Stellplatze sind ausreichend mit geeigneten Baumen und Strauchern zu
umpflanzen. Fir je 5 Stellplatze ist ein standortgeeigneter Baum (Stammumfang
mind. 10 cm, gemessen in 1 m Hohe) in einer unbefestigten Baumscheibe von ca.
5,00 gm zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Zur Sicherung der Baumscheiben
sind geeignete Schutzvorrichtungen, wie z.B. Abdeckgitter, vorzusehen. Stellplatze
mit mehr als 1.000 gm Flachenbefestigung sind zusatzlich durch eine
raumgliedernde Bepflanzung zwischen den Stellplatzgruppen zu unterteilen.
Boschungen zwischen Stellplatzflachen sind flachendenkend zu bepflanzen.

(4) Bei Vorhaben mit einem Stellplatzbedarf von mindestens 20 Stellplatzen mussen
mindestens 5 % der Stellplatze, mindestens jedoch ein Stellplatz mit einer
Einrichtung zum Aufladen von Elektrofahrzeugen (E-Stellplatz) ausgestattet sein.
Bei der Berechnung der E-Stellplatze ist jeweils auf den vollen E-Stellplatz
aufzurunden.

(5) Im Ubrigen finden die Vorschriften der Garagenverordnung entsprechende
Anwendung.



§ 7 Standort

Stellplatze sind auf dem Baugrundsttick herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Ist
die Herstellung auf dem Baugrundstiick ganz oder teilweise nicht mdglich, so durfen
sie auch auf einem anderen Grundstick in unmittelbarer Nahe zum Baugrundstick
(bis zu 300 m Ful3weg) hergestellt werden, wenn dessen Nutzung zu diesem Zweck
sowohl offentlich-rechtlich als auch zivilrechtlich das Nutzungsrecht im Grundbuch
gesichert ist.

§ 8 Ablosung

(1) Die Herstellungspflicht nach 8§ 2 kann auf Antrag durch Zahlung eines Geldbetrages
ganz oder teilweise abgelost werden, soweit die Herstellung des
Stellplatzes aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden nicht maoglich ist. Ein
Ablésungsanspruch besteht nicht.

(2) Uber den Antrag entscheidet der Magistrat der Stadt Bad Soden-Salmiinster.

(3) Die Hohe des zu zahlenden Geldbetrages betragt:

Zone 1 Kernstadte Bad Soden und Salmuinster/Hausen 5.500,-- € je Stellplatz
Zone 2 Stadtteile 4.500,-- € je Stellplatz

§ 9 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 86 Abs. 1 Nr. 23 HBO handelt, wer entgegen
= § 2 Abs. 1 bauliche und sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder
Abgangsverkehr zu erwarten ist, errichtet, ohne Stellplatze in ausreichender
Zahl und Grol3e sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt zu haben.
= § 2 Abs. 2 Anderungen oder Nutzungsanderungen von baulichen oder
sonstigen Anlagen vornimmt, ohne den hierdurch ausgelésten Mehrbedarf an
geeigneten Stellplatzen in ausreichender Zahl und Gréf3e sowie in geeigneter
Beschaffenheit hergestellt zu haben.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu 15.000 EUR geahndet
werden.

(3) Das Gesetz Uber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 19. Februar 1987 (BGBI. | S. 602), zuletzt gedndert durch
Art. 5 G v. 27.8.2017 (BGBI | S. 3295) findet in seiner jeweils gultigen Fassung
Anwendung.

(4) Zustandige Verwaltungsbehérde im Sinne des 8§ 36 Abs. 1 Nr. 1 OWIG ist der
Magistrat.



(1)

8 10 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach Vollendung ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung
in Kraft. Gleichzeitig tritt die bisherige Satzung der Stadt Bad Soden-Salminster
Uber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, Grol3e, Zahl der Stellplatze oder
Garagen und Abstellplatze fir Fahrrader und die Ablésung der Stellplatze far
Kraftfahrzeuge —Stellplatz- und Abl6sesatzung- vom 19.12.1994 in der Fassung
der 2. Anderungssatzung vom 05.05.2003 aufer Kraft.

(2) Abweichende bauordnungsrechtliche Festsetzungen in Bebauungsplanen bleiben

unberihrt.

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung tbereinstimmt und dass die fir die
Rechtswirksamkeit mafligebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Bad Soden-Salmiinster, den 21.05.2019

Der
Der

Magistrat
Stadt Bad Soden-Salmiinster

Dominik Brasch

Blr

germeister

Anlage zur Stellplatzsatzung (8 2 Abs. 1)

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze fur Zahl der Abstellplatze fir
Pkw Fahrrader
1 Wohngebaude
1.1 |Wohngebaude und sonstige 1,5 Stpl. je Wohnung 3 je Wohnung
Gebéaude mit bis zu 2
Wohnungen
1.2 | Wohngebaude und sonstige 1,5 Stpl. je Wohnung 2 je Wohnung
Gebéaude mit mehr als 2
Wohnungen
1.3 | Wochenend- und Ferienhauser 1 Stpl. je Wohnung 2 je Wohnung
1.4 |Kinder-, Jugend-, Schilerinnen- |1 Stpl. je 15 Betten, jedoch |1 je 3 Betten
und Schilerwohn- und —freizeit- mind. 2 Stpl.
heime




1.5 | Studentinnen-, Studenten-, 1 Stpl. je 3 Betten, 1 je Bett
Schwestern- und Pfleger- sowie jedoch mind. 3 Stpl.
Arbeitnehmerinnen- und
Arbeitnehmerwohnheime
1.6 | Senioren- und 1 Stpl. je 8 Betten, jedoch |1 je 10 Betten
Behindertenwohnheime mind. 3 Stpl.
1.7. | Asylbewerberwohnheime und — |1 Stpl. je 6 Betten 1 je 3 Betten
unterkinfte
2 Gebaude mit Blro-, Verwaltungs- und PraxisrAumen
2.1 [Biro-, Verwaltungs- und 1 Stpl. je 30 gm 1je 60 gm
Praxisraume allgemein
2.2 [ R&ume mit erheblichem 1 Stpl. je 20 gm, jedoch |1 je 50 gm
Besucher/innenverkehr (z.B. mind. 3 Stpl.
Schalter-, Abfertigungs- oder
Beratungsraume, Postfilialen,
Arztpraxen)
3 Verkaufsstatten (zum Begriff Verkaufsnutzflache siehe ziff. 11.2)
3.1 |Laden, Geschéaftshauser und 1 Stpl. je 35 gm, jedoch |1je 70 gm
Kaufhauser mind. 2 Stpl. je Laden
3.2 | Einzelhandelsbetriebe, 1 Stpl. je 15 gm 1je 100 gm
Supermarkte (bis 800 gm) Verkaufsnutzflache
Nutzflache
3.3 | Grofiflachige Handelsbetriebe, 1 Stpl. je 40 gm 1je 200 gm
groR3flachige Einzelhandels- Verkaufsnutzflache
betriebe und Einkaufszentren (ab
800 gm) Nutzflache
3.4 | Kioske und Imbissstéande 1 Stpl. je 40 gm 1je 40 gm
Verkaufsnutzflache, jedoch
mind. 3 Stpl.
4 Versammlungsstatten (aul3er Sportstatten), Kirchen
4.1 | Versammlungsstatten von 1 Stpl. je 5 Sitzplatze 1 je 20 Sitzplatze
Uberdrtlicher Bedeutung (z.B.
Theater, Konzerthduser,
Mehrzweckhallen)
4.2 | Sonstige Versammlungsstéatten 1 Stpl. je 7 Sitzplatze 1je 7 Sitzplatze
(z.B. Lichtspieltheater,
Schulaulen, Vortragsséle)
4.3 | Kirchen und 1 Stpl. je 20 Sitzplatze 1 je 15 Sitzplatze
Versammlungsstatten fur
religibse Zwecke
4.4 | Kirchen und 1 Stpl. je 10 Sitzplatze 1 je 25 Sitzplatze
Versammlungsstatten fur
religiose Zwecke von
Uberortlicher Bedeutung
5 Sportstatten
5.1 | Sportplatze ohne Besucher/- 1 Stpl. je 250 gm 1je 250 gm
innenplatze (z.B. Trainingsplatze) Sportflache
5.2 | Sportplatze und Sportstadien mit 1 Stpl. je 250 gm 1 je 30 Besucher/-
Besucher/ -innenplatzen Sportflache zuséatzl. 1 Stpl. | innenplatze
je 15 Besucher/-
innenplatze
5.3 | Turn- und Sporthallen 1 Stpl. je 50 gm 1 je 50 gm Hallenflache
Hallenflache zuséatzl. 1 |1 je 15 Besucher-
Stpl. je 15 Besucher/- /innenplatze
innenplatze
5.4 | Tanz-, Ballett, Fitness- und 1 Stpl. je 30 gm 1 Stpl. je 30 gm
Sportschulen Sportflache Sportflache
5.5 | Freibader und Freiluftbéder 1 Stpl. je 200 gm 1je 200 gm




5.6 |Hallen- und Saunabader 1 Stpl. je 5 Kleiderablagen, | 1 je 5 Kleiderablagen,
zusatzl. 1 Stpl. je 15 zusatzl. 1 Stpl. je 10
Besucher/ innenplatze Besucher/-innenpléatze
5.7 | Tennisplatze 2 Stpl. je Spielfeld zusétzl. |1 je 2 Spielfelder zuséatzl. 1
1 Stpl. je 15 Besucher/ |je 10 Besucher/-
innenplatze innenplatze
5.8 | Minigolfplatze 6 Stpl. je Minigolfanlage |5 je Minigolfanlage
5.9 |Kegel-, Bowlingbahnen 4 Stpl. je Bahn 2 je Bahn
5.10 | Bootshauser und 1 Stpl. je 3 Boote 1 je 5 Boote
Bootsliegeplatze
5.11 | Vereinshauser und 1 Stpl. je 200 gm 1je 200 gm
-anlagen, soweit nicht unter 5.1-
5.10 aufgefuhrt
6 Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
6.1 |Gaststatten, Schank- und 1 Stpl. je 14 gm Nutzflache 1 je 14 gm Nutzflache
Speisewirtschaften, Cafes, Bistros
u.a.
6.2 | Vergnigungsstatten, Diskotheken,| 1 Stpl. je 5 gm Nutzflache 1 je 8 gm Nutzflache
Spielhallen, Varietes,
Spielcasinos, Automatenhallen,
Wettbiros
6.3 |[Hotels, Pensionen, Kurheime und | 1 Stpl. je 2 Gastezimmer, 1 je 20 Betten, fur
andere Beherbergungsbetriebe fur zugehorigen zugehdrigen
Restaurationsbetrieb Restaurationsbetrieb
Zuschlag nach Nr. 6.1 Zuschlag nach Nr. 6.1
6.4 |Jugendherbergen 1 Stpl. je 10 Betten 1 je 10 Betten
7 Krankenhauser
7.1 |Krankenh&auser, Sanatorien und 1 Stpl. je 4 Betten 1 je 25 Betten
Kuranstalten
7.2 |Pflegeheime 1 Stpl. je 8 Betten 1 je 50 Betten
8 Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
8.1 | Grundschulen 1 Stpl. je 25 Schiler/-innen | 1 Stpl. je 3 Schiller/innen
8.2 | Sonstige allgemeinbildende 1 Stpl. je 25 Schiler/-innen 1 je 3 Schiler/innen
Schulen, Berufsschulen und
Berufsfachschulen
8.3 | Schulen fur Behinderte 1 Stpl. je 15 Schiller/-innen 1 je 15 Schiller/innen
8.4 | Fachhochschulen, Hochschulen 1 Stpl. je 4 Studierende 1 je 6 Studierende
8.5 | Kindergarten, Kindertagesstatten 1 Stpl. je Gruppenraum, | 1 je Gruppenraum, jedoch
u. dgl. jedoch mind. 2 Stpl. mind. 2 Stpl.
8.6 |Jugendfreizeittreffs und dgl. 1 Stpl. je 30 gm 1 je 15 gm Nutzflache
Nutzflache, jedoch
mindestens 2 Stpl.
9 Gewerbliche Anlagen
9.1 |Handwerks- u. Industriebetriebe |1 Stpl. je 60 gm Nutzflache 1 je 60 gm Nutzflache
9.2 |Lagerraume, Lagerplatze, 1 Stpl. je 100 gm 1 je 100 gm Nutzflache
Ausstellungs- u. Verkaufsplatze Nutzflache
9.3 | Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stpl. je Wartungs- oder 1 je 5 Wartungs- oder
Reparaturstand Reparaturstéande
9.4 | Tankstellen mit Pflegeplatzen 5 Stpl. je Pflegeplatz
9.5 | Automatische Kfz-Waschstral3e 5 Stpl. je Waschanlage
9.6 | Kraftfahrzeugwaschplatze zur 2 Stpl. je Waschplatz
Selbstbedienung
10 |Verschiedenes
10.1 | Kleingartenanlagen und 1 Stpl. je 3 Kleingarten 1 je 2 Kleingarten

Kleintierzuchtanlagen




10.2

Friedhofe 1 Stpl. je 2.000 gm 1je 750 gm
Grundstuicksflache jedoch Grundstucksflache
mind. 10 Stpl.

10.3

Museen, Ausstellungs- und 1 Stpl. je 300 Nutzflache 1 je 100 gm Nutzflache
Prasentationsraume

11

Anwendungsbestimmungen

11.1

Bei der Berechnung der Nutzflache bleiben Nebenrdume aul3er Betracht

11.2

Verkaufsnutzflache ist die Grundflache aller dem Kundenverkehr dienenden Raume mit
Ausnahme von Fluren, Treppenraumen, Toiletten, Waschraumen.

11.3

Soweit als Bemessungsgrundlagen Nutzflache oder Verkaufsnutzflache angegeben wird,
ist die begonnene Einheit maRgebend.




